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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Nyboda 9
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-04-18. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nyboda 9 1986 SOLNA

Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB - Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1962 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 38 bostadsratter om totalt 2 836 kvm och 5 lokaler om 462 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3298 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars-Olof Wahlgren  Ordférande

Ann Dahlman Styrelseledamot
Eva Bjorling Styrelseledamot
Goran Nystrom Styrelseledamot
Magnus Johnsson Suppleant
UIf Lidelius Suppleant

Valberedning

Joakim Thenander

Tina Lonn
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Firmateckning

Firman tecknas i forening av Lars-Olof Wahlgren och Ann Dahlman.

Revisorer

Godkand

Matthias Vidh .
revisor

Baker Tilly Mapema

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-17.

Extra féreningsstdmma holls 2023-05-11. Nya Stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Elbilsladdning 4 platser

Renovering 1 hiss

Besiktning tak, gesimsrdnna, invandiga stupror

Renovering av entréer

Byte till Led-lysrér i gemensamma utrymmen

Montering av brandskyddsutrustning i gemensamma utrymmen

Planerade underhall

2024 o OVK-besiktning Idgenheter

Rensning av takets invandiga stupror

Ombesiktning av brandskyddet

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Tradgdrdsskatsel
Snoérdjning
Sophdmtning, hushdllssopor
Fastighetsstadning
Ventilationsservice
Hisservice
Hissbesiktning
Parkeringskontroller
Mattor i entrén
Fastighetsjour
Tvattstugan

Fjarrvarme

CEMI

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Svensk Tradgdrdsservice AB
Svensk Tradgdrdsservice AB
PreZero Recycling AB
ProStad AB

CEMI/Raukas Ventilation
Hissen AB

Hissbesiktning i Sverige AB
Lansparkering

Elis Textil Service AB
Dygnet Runt Service AB
Soderkyl AB

Norrenergi

I<]
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Ldssystem  L&spunkten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har ansékt om dispens fér hamtning av matavfall. Solna stad har aviserat att dispensen kommer
att medges fér 2 ar till och med 2025.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Ingen avgiftshojning planerad fér 2024

Momsregistrerade for férsaljning av el till laddstolpar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Information om féreningen finns p& hemsidan www.nyboda9.se. Dar finns bland annat kontaktuppgifter
styrelsen, stadgar, ordningsregler och maklarinformation.

Information om din I&genhet finns pd hemma.sbc.se och du ndr den genom att logga in med personnummer
och Bankld.

I Nyboda Nytt och pd anslagstavior [&mnas I6pande information till féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 48 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2153888 1937 506 1866 471 1677 341
Resultat efter fin. poster -458 007 -1345 043 -70 817 -330 934
Soliditet (%) 97 98 98 98
Yttre fond 450 000 1101 096 733512 573703
Taxeringsvérde 96 385 000 96 385 000 74 575 000 74 575 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 497 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 630 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt i i i i
Skuldsattning per kvm - - - -
Sparande per kvm 142 43 66 7
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 34 29 39
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 120 19 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13 12 12 12
Energikostnad per kvm 186 166 161 174
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Upplysning om negativt resultat
De senaste drens investeringar i hissar och fjarrvarmecentralen har finansierats med en kombination av
avgiftshdjning och féreningens sparkapital. Sparkapitalet rdknas inte som intdkt vilket ger ett negativt
resultat. Dock gdller att summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Férdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 11849 538 - - 11849 538
Upplatelseavgifter 6 016 167 - - 6 016 167
Fond, yttre
underhall 1101096 -1101 096 450 000 450 000
Balanserat resultat -3131586 -243 947 -450 000 -3 825533
Arets resultat -1345 043 1345 043 -458 007 -458 007
Eget kapital 14 490 172 (] -458 007 14 032165
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3375533
Arets resultat -458 007
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -450 000
Totalt -4 283 540

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 450 000

Balanseras i ny rdkning -3 833 540

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

rJx9eXy9Ra-S1sg7y9Aa Sida 6 av 18
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2153 887 1937 506
Ovriga rérelseintakter 3 24196 2 654
Summa rérelseintdkter 2178 083 1940160
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 144 813 -2 661988
Ovriga externa kostnader 9 -235 325 -351077
Personalkostnader 10 -89 316 -88165
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -208 134 -206 186
Summa rérelsekostnader -2 677 588 -3307 416
RORELSERESULTAT -499 505 -1367 256
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 41540 22 214
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -42 0
Summa finansiella poster 41498 22 214
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -458 007 -1345 043
ARETS RESULTAT -458 007 -1345 043
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 11784138 11930 034

Markanldggningar 13 280 589 287 877

Maskiner och inventarier 14 (0] 25000

Summa materiella anléggningstillgédngar 12 064 727 12 242 911

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 067 527 12 245711

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 056 -1924

Ovriga fordringar 16 886 954 1046 383

Summa kortfristiga fordringar 899 010 1044 459

Kassa och bank

Kassa och bank 1557 224 1628 460

Summa kassa och bank 1557 224 1628 460

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2456 234 2672920

SUMMA TILLGANGAR 14 523 761 14 918 631
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 865 705 17 865 705

Fond for yttre underhdll 450 000 1101 096

Summa bundet eget kapital 18 315 705 18 966 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 825532 -3131586

Arets resultat -458 007 -1345 043

Summa fritt eget kapital -4 283 539 -4 476 629

SUMMA EGET KAPITAL 14 032166 14 490 173

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 163 494 110 181

Skatteskulder 14 966 10 769

Ovriga kortfristiga skulder 124 500 124 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 188 635 183 008

Summa kortfristiga skulder 491595 428 458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 523 761 14 918 631
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -499 505 -1367 256
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 208 134 206 186

-291371 -1161070
Erhéllen réanta 41540 22 214
Erlagd ranta -42 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 249 873 1138 856
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 026 4 440
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63137 38 746
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -211 761 -1095 670
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -29 950 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -29 950 (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -24171 -1095 670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 624 664 3720 334
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2382952 2624 664
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyboda 9 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%
Markanlédggningar 5-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1372260 1247 457
Hyresintdkter bostdder 78 438 75 947
Hyresintakter lokaler 541254 509 149
Hyresintdkter garage 16 176 16178
Hyresintakter p-plats 78 308 74 015
Hyresintdkter férrdd 2 400 2 400
Deb. fastighetsskatt 35580 (0]
Intdkter kabel-TV 2 400 2 400
Bredband 1500 1500
Elintdkter laddstolpe moms 521 0
Pantsdttningsavgift 2 625 3623
Overlatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 8 224 4830
Vidarefakturerade kostnader 12 892 0]
Ores- och kronutj@dmning -4 7
Summa 2153 887 1937506
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 24196 (0]
Ovriga intékter (0] 2 654
Summa 24196 2654
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 43 891 43 649
Fastighetsskotsel utdver avtal 30 600 3301
Fastighetsskotsel gard enl avtal 40 861 38372
Stddning enligt avtal 57 798 55977
Stddning utover avtal (0] 2875
Hissbesiktning (0] 6528
Brandskydd 14 002 (0]
Géardkostnader 3161 6762
Gemensamma utrymmen 8 890 2273
Sndéréjning/sandning 30 913 30 594
Serviceavtal 17 469 14 334
Mattvatt/Hyrmattor 15 038 13 559
Forbrukningsmaterial 15160 3808
Summa 277782 222 032
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 88 060 0]
Hyreslokaler (0] 59 750
Tvattstuga 14 411 60 358
Trapphus/port/entr 22 000 0]
Vind 1407 0
Dérrar och l&s/porttele 8 656 51251
VVS 0 39 373
Ventilation 15 227 10 570
Elinstallationer 5695 3950
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1975
Hissar 3413 8202
Fonster 9 344 6232
Balkonger/altaner 3 641 ¢}
Garage/parkering (o) 1313
Vattenskada (0] 543
Skador/klotter/skadegérelse 0 20 511
Summa 171854 264 028
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 0 22 000
Varmeanldggning 130 131 130 131
Hiss 560 751 1127 502
Summa 690 882 1279 633
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 150 791 113 045
Uppvdrmning 448 214 397187
Vatten 44232 40123
Soph&mtning/renhdllning 56 380 59 449
Grovsopor 12 420 6752
Summa 712 037 616 556
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 83793 76 874
Kabel-TV 91444 89 774
Bredband 1200 0]
Fastighetsskatt 115 821 113 091
Summa 292 258 279739
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Revisionsarvoden extern revisor 28 063 47 375
Styrelseomkostnader 6 870 0]
Fritids och trivselkostnader 3960 3701
Féreningskostnader 10 965 18102
Férvaltningsarvode enl avtal 113 768 110 565
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 3 940 0]
Korttidsinventarier (0] 2 521
Administration 8 912 19 374
Konsultkostnader 49 991 127 856
Tidningar och facklitteratur 689 15583
Bostadsrdtterna Sverige 6 000 6 000
Summa 235325 351077
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 80 500 67 500
Lon - fastighetsskotare 600 0]
Ovriga arvoden 0 12 500
Arbetsgivaravgifter 8216 8165
Summa 89 316 88165
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Dréjsmalsrénta 42 0
Summa 42 (0]
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 424 465 16 424 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 424 465 16 424 465
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 494 431 -4 349 229
Arets avskrivning -145 896 -145 202
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 640 327 -4 494 431
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11784 138 11930 034
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 082 700 2082700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 874 000 38 874 000
Taxeringsvdrde mark 57 511 000 57 511 000
Summa 96 385 000 96 385 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 763193 763193
Arets inkép 29 950 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 793 143 763193
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -475 316 -439 331
Arets avskrivning -37 238 -35985
Utgdende ackumulerad avskrivning -512 554 -475 316
Utgdende restvérde enligt plan 280 589 287 877
Sida 15 av18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 457 492 457 492
Utgdende anskaffningsvérde 457 492 457 492
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -432 492 -407 492
Avskrivningar -25 000 -25 000
Utgdende avskrivning -457 492 -432 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 25000
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 52 568 50180
Momsavrdkning 8 161 0]
Klientmedel 0 514 215
Ovriga kortfristiga fordringar 497 (0]
Transaktionskonto 369 099 0]
Borgo rantekonto 456 629 481989
Summa 886 954 1046383
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 188 635 183 008
Summa 188 635 183 008
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.

[ s Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Eva Bjorling Ann Dahlman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Goran Nystrom Lars-Olof Wahlgren
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema
Matthias Vidh
Godkdand revisor

Sida 18 av 18
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF NYBODA 9
Org.nr 716418-0783

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF NYBODA 9 for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhillanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
NYBODA 9 for ridkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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