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En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening som styrs enligt bostadsrattslagen.
Medlemmarna ager och forvaltar hus, mark och gemensamma utrymmen gemensamt.

En styrelse skoter det I6pande arbetet och den véljs vid foreningens arsmote.

Att inneha och bo i en bostadsratt medfor saval rattigheter som skyldigheter.

Ordningsregler

for Bostadsrattsforeningen Nyboda 9

Ansvar for ordningen.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingéar
ocksa ordningsfragor. Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och
reda bade i och utanfor huset. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har Du inte bara
ratten till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och
ovriga medlemmar!

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven 6vriga familje-
medlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig
i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for hyresgéaster och eventuella andrahands-
hyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgaséatta om Du skall fa
bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan
inte leda till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna
maste styrelsen alltid forst anmana medlemmen att folja reglerna. Forst darefter och om
medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraiga om uppséagning.

Har Du fragor eller funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler a Du alltid
valkommen att kontakta styrelsen.
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Med stod av 7 kap 9 8 bostadsrattslagen och foreningens stadgar har féreningen
utfardat foljande ordningsregler:

Reviderade ordningsregler per 2018-06-11. Dessa ersatter de av styrelsen beslutade
daterade 2013-10-21.

Allmant

Tank pa att vara aktsam om och val varda foreningens egendom. Kostnad for
underhall och reparationer betalas av alla boende gemensamt.

Om skada eller fel upptécks i fastigheten ska du kontakta vara fastighetsskétare
och/eller nagon medlem i foreningens styrelse. Se anslag i porten for
kontaktuppgifter till var fastighetsskotare.

Vid AKUT skada ska du i forsta hand kontakta var fastighetsskotare for att skadan
ska kunna tas om hand sa snart som majligt.

Huset bor vara tyst mellan 22:00-07:00. Om du planerar fest ar det dock bra att i
forvag avisera detta via anslag i trapphus/hiss eller genom att lagga lappar i
grannarnas brevinkast. Aven vid fest ar det bra att tanka pa att huset &r lyhort och
du bor darfor dampa ljudnivan om festen fortsatter langt in pa natten. Detta ar for
alla boendes trevnad.

Rokning &r inte tillaten i ndgot av de gemensamma utrymmena sasom i entrén,
trapphus, hissar, pa vinden, i kéllaren etcetera Vid rokning utomhus ar det inte
tillatet att lamna fimpar pa garden, i rabatter eller pa barnens lekytor.

Har du husdjur ansvarar du for att 6vervaka dessa sa att de inte stor eller férorenar
fastigheten. Det inkluderar aven ylande som stor 6vriga boende i huset. Husdjuren
far aldrig rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa
fastigheten utan styrelsens godkannande.

Skyltning genom anslag pa husets yttervaggar, i entréer eller trappuppgangar far
inte ske utan styrelsens medgivande.

Balkong

Din balkong far inte anvandas till nagot som kan orsaka obehag och nedskrapning
av grannars balkonger.

Grillning &r inte tillaten varken pa din privata balkong, piskbalkongen eller pa
lekplatsens terrass.

Blomlador ska placeras innanfor balkongracket.

Markiser far endast sattas upp i samrad med styrelsen.

Matning av faglar ar forbjudet saval pa balkongen som pa garden. Matrester
riskerar att locka till sig rattor och andra skadedjur.
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Garden

Tank pa att garden aven ar en lekplats for sma barn sa hall den ren fran fimpar och
annat skrap.

| det fall du vill tanda marschaller ska de placeras sa att de inte ger upphov till
sotflackar eller pa annat satt skadar fasad eller marksten. Du ska aven se till att de
anvanda marschallerna plockas bort.

Foraldrar ansvarar for att barnens tillhérigheter plockas undan efter avslutad lek och
att dorren till barnvagnsrummet &r stangd. Sandladan ska aven tackas dver med nat
for att undvika att djur anvander den som toalett.

Blomladorna far garna vattnas nar det behévs av den som kanner for det. Nyckel till
vattenlasen finns i barnvagnsrummet, vattenkanna och vattenslang likasa.

Lagenheten

Din lagenhet ska vara utrustad med fungerande brandvarnare.

Ljudstorningar &r inte tillatna fran din lagenhet eller nar du eller dina gaster befinner
er i trapphuset. Du far inte stra dina grannar genom att fora ovasen sa som att
spela hogt pa musikanlaggning eller musikinstrument, ha for hogt ljud pa TVn eller
stanga dorrar med en small etcetera Det bor vara tyst i huset mellan 22.00-07.00.
Storande arbete vid renoveringar. Se speciell information pa sidorna 6, 7 och 8.
Du som bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér underhall och reparationer av din
lagenhet. Det framgar av foreningens stadgar vilka underhall som du ansvarar for.
Till lagenheten réaknas normalt golv, vaggar, tak, inredning i kok och badrum,
fonsterglas, invandiga fonsterbagar samt inner- och ytterdorrar.

Det ar tillatet att géra mindre forandringar i bostaden. Du far tillexempel lagga nytt
golv, mala/tapetsera vaggar, satta upp nya skap och byta kyl och frys. Vid stérre
reparationer och mer omfattande forandringar skall alltid styrelsen kontaktas och
informeras. Se vidare speciell information pa sidorna 6, 7 och 8.

VIKTIGT! Ventilationssystem i kok och badrum far inte &ndras, byggas for eller
spjallens installningar réras. Ventilationen ar reglerad for att fungera i hela
byggnaden.

Alla blandare som installeras i din lagenhet maste vara utrustade med backventil.
Var sparsam med din forbrukning av varmvatten. Lamna inte rinnande vatten i
onodan. Byt kranpackning nar kranar droppar eller later. Tank aven pa att
vattenkranar inte far lamnas 6ppna detta galler a&ven om vattnet ar avstangt.
Kostnad for vatten betalas gemensamt genom din avgift.

Du ska se till att frysskada pa vattenledningar inte uppstar pa grund av att fonster
eller dorrar lamnas 6ppna under vintertid.

Meddela garna grannar och styrelse om du under en lagre tid planerar att vara
borta fran din lagenhet. P& sa sétt kan dina grannar vara uppmarksamma om nagot
ovantat hander med din lagenhet medan du ar borta.
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Infor Gverlatelse av din lagenhet ska du kontakta styrelsen och ta reda pa vad som
géaller. Den som o6vertar din lagenhet ska godk&dnnas som medlem i féreningen
innan inflyttning. Ta darfor reda pa vad som kravs for ett medlemskap. Tillsammans
med en ansdkan om medlemskap respektive uttrade ska aven ett exempel av
dverlatelseavtalet lamnas till styrelsen. Glom inte att lamna nyckeln till tvattstugans
bokningssystem till den nya lagenhetsinnehavaren.

Vill du hyra ut din lagenhet i andra hand ska detta godkénnas av styrelsen. En
begaran om upplatelse ska lamnas skriftligen till styrelsen och innehalla skalet for
begaran och tidsperiod som avses. Nar tilltankt hyresgast ar klar ska detta
meddelas styrelsen. Féreningen beviljar i vanliga fall inte uthyrning av din lagenhet
for en langre period &n 6 manader. Ta aven reda pa vilka regler som galler for
besittningsskyddet for hyresgasten nar du hyr ut din lAgenhet i andra hand.

Vid uthyrning i andra hand debiteras du en avgift av 10% av prisbasbeloppet.

Parkering, P-plats och Garage

Det ar inte tillatet att parkera pa garden vid kallaringangen. Om du behover lasta i
eller ur nagot fran/till bilen bor det finnas en person kvar vid bilen sa att den kan
flyttas omgaende. Detta galler alla dagar — alla tider.

Det finns inte P-plats och/eller garage till alla lagenheter. De parkeringsplatser som
foreningen forfogar 6ver féormedlas av styrelsen och hyrs separat. Kontakta
styrelsen om du vill stélla dig i ko.

Sopsortering

Hushallssopor, dock ej glas, lamnas i Moloken vid trapporna upp till vagen.

Nyckel till moloken &r densamma som till entrédorren.

Tidningsinsamlingskarl finns pa& garden utanfor kallardorren.

Karl for glédlampor, batterier och mindre elektronik finns innanfér kallardorren till
cykelrummet.

En eller tva ganger arligen har féreningens medlemmar mojlighet att kasta
grovsopor i en container som placeras utanfor kallaringdngen. Styrelsen satter upp
anslag om datum for detta. Miljofarligt avfall och el avfall far inte lamnas i
grovsoporna dessa ska du lamna pa sopstation eller annan lamplig plats.

Trapphus, entréer

Kontrollera att ytterdorrarna gar i las efter dig vid in- och utpassering.

Slapp inte in okanda personer i fastigheten utan att fraga vem de ska besoka.

Krav fran brandfoérsvaret.

Pa grund av brandrisken far INGET stéllas i trapphuset utanfor dorrarna eller i
entréerna. Det vill sdga inga papperskassar, barnvagnar, torkmattor eller annat
brannbart material far forvaras utanfor lagenheten. Vid elavbrott ar trapphusen utan
ljus.
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Tvattstugan

e Foreningens gemensamma tvattstuga ligger i kéllaren.

e Tvattid bokas med din cylinder pa tavlan utanfor tvattstugan.

e Ordningsreglerna for tvattstugan ar anslagna i lokalen och maste foljas ytterst
noggrant. Det ar nar detta inte gors som det ger upphov till flest klagomal och
irritation fran dina grannar.

e Mattor far inte tvattas i foreningens tvattmaskiner.

e Nyckelcylinder for bokning av tvattid ska du begéara fran saljaren av din lagenhet.

Vind, Kéllare och Barnvagnsrum

e Pavinden och i kallaren far personliga tillhérigheter endast forvaras pa avsedd
plats. Gangar och golv ska hallas fria fran foremal.

e Undvik att forvara stoldbegarliga foremal pa vind och i kallaren.

e Cyklar, barnvagnar, leksaker etcetera som ni inte avser att anvanda ska inte
forvaras i de gemensamma férvaringsutrymmena.

e Cyklar ska forvaras i cykelrummet i kallaren eller pa avsedd plats pa garden. Endast
barnvagnar, barncyklar och utomhusleksaker i begransad mangd far forvaras i
barnvagnsrummet. P4 sommaren ska pulkor och andra vinterleksaker stéllas undan
i ditt eget forrad.

e Se till att dorren till barnvagnsrummet halls last. Dar finns stéldbegarlig egendom.

e De kallarforrad som finns racker inte till alla lagenheter de hyrs darfor ut separat.
Nar en lagenhet saljs atergar forradet till foreningen som férdelar dem enligt
kosystem, kontakta styrelsen om du vill stalla dig i ko for ett forrad.

Lagenhetsnummer
Pa din dorr anges 2 olika lagenhetsnummer. Det gula numret &ar det som
Skatteverket utfardat och det vita &r det som vi anvander inom féreningen.

Kontakt med Styrelsen

¢ | samtliga trapphus finns en anslagstavla med information om styrelsens samman-
sattning samt andra viktiga kontaktuppgifter.
e | trapphus A finns aven styrelsens postbox dar meddelanden kan lamnas.
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Regler for
ombyggnationer och renoveringar.

Foreningen skiljer pa renoveringar och ombyggnationer.

Med renovering avses en upprustning av lagenhets ytskikt, utrustning, &ndringar
av tappvattenledningar eller ventilation, etcetera, utan att planlosningen paverkas.
Med ombyggnation avses en forandring av lagenhetens planlésning.

FOr ombyggnationer dar badrum eller kok flyttas eller dar ingrepp sker i barande
konstruktion kravs alltid en godkand anstkan om styrelsens tillstdnd innan arbetet
startar.

En anmalan for ombyggnadsansokan ska lamnas in till styrelsen och innehalla
ritningar som visar lagenheten fore och efter planerad ombyggnad, beskrivande
text och dvrig dokumentation for att mojliggora styrelsens granskning. Berdknad
tid fran insant komplett arende till beslut ar normalt ca en manad, beroende péa nar
styrelsen har styrelsemoéten.

For 6vriga atgarder kravs en anmalan till styrelsen samt att nedanstaende regler
efterlevs.

Generellaregler

Allt arbete ska utféras fackmannamassigt. Notera att skador som uppkommer till
foljd av felaktigt utfort arbete belastar bostadsrattsinnehavaren.

For saval renoveringar som ombyggnationer som innefattar stérande arbete galler
att alla grannar alltid ska informeras i god tid innan arbetet startar. Narmaste
grannar muntligen och dvriga med notis pa anslagstaviorna med namn,
lagenhetsnummer och telefonnummer och utférarens namn och telefonnummer.
Eventuellt ocksa projektets langd.

Storande arbeten

Arbete med bilning, rivning, och mer omfattande borrning far endast ske vardagar
09.00-16.00. Under s6ndagar, helgdagar, helgdagsaftnar far inget stérande arbete
utforas.

Det ar tillatet med kortvarigt storande arbete under andra tider, till exempel vid
montering av hyllor, tavlor, krokar med mera. Det ar inte tillatet att borra i vaggar
mellan klockan 20:00 och 09:00 oavsett dag.

Huset har mycket tunna valv och golv och om bilning kommer ske, kan det
behovas att man stagar upp golvet fran grannen under for att undvika sprickor i
tak och vaggar. Darfor ar det viktigt att komma 6verens med sina grannar i god tid
om detta ar nédvandigt.
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Byggavfall och stadning

e Byggmaterial och avfall far inte forvaras i trapphuset, utanfor eller i anslutning till
entréer eller pa garden. Big Bags eller annat byggavfall far inte kvarsta éver
helgen. | annat fall kan styrelsen bestéalla hamtning och stadning, vilket debiteras
lagenhetsinnehavaren.

e Byggavfall och farg far ej slangas i moloken utan maste foras till en
atervinningsstation.

e Trapphusen ska stddas dagligen vid nedsmutsning.

e Ventilationsutsug ska tackas sa att inte byggdamm kan sugas in i
ventilationskanaler.

Kok
e Endast spiskapa utan flakt far anslutas till befintligt utsug. Kolfilterflakt far

installeras forutsatt att den inte ansluts till utsuget. Alla 6vriga flaktar ar forbjudna.
e Diskmaskin, kyl och frys ska alltid monteras pa droppskydd.

Badrum

Vid badrumsrenoveringar maste alltid auktoriserade hantverkare anlitas. Pa
www.bkr.se (kakelsattare) och www.sakervatten.se (rormokare) hittar man anslutna
byggfirmor.

e Ett godkant tatskikt ska alltid monteras vid renovering av vatutrymmen.

e Tappkranar ska vara typgodkanda for flerfamiljshus.

e Tank pa att om rorledningar ska fallas in i vaggar och golv, ar det extra viktigt att
detta gors i samrad med fastighetsansvarige i féreningen. Om vattenskador
uppkommer pa grund av felaktig installation, ar det bostadsrattsinnehavaren som
bestallt arbetet som blir kostnadsansvarig - &ven om man salt lagenheten (upp till
10 ar). Darav ar det viktigt att man anlitar behériga hantverkare.

e Viavrader fran att bygga in eller délja rérledningarna pa grund av den okade
risken for vattenskador som detta medfér. Om dolda ror planeras kommer
kostnader for besiktningar under arbetets gang och som belastar
bostadsrattsinnehavaren att tillkomma.

e En renoveringsanstkan maste ocksa vara inlamnad senast fyra veckor fore
planerad byggstart.

Viktigt vid renovering i kok och badrum:
Vattenavstangning

e Avstangning av vattenstammar gors av fastighetsskotaren efter att ni har meddelat
om detta genom en anmalan till fastighetsskdtaren en vecka innan detta ska
genomforas. Den kosthaden som detta medfor debiteras lagenhetsinnehavaren.

sida 7


http://www.bkr.se/
http://www.sakervatten.se/

Ordningsregler
for Bostadsrattsforeningen Nyboda 9

Regler vid ombyggnationer

e Samtliga ombyggnationer dar lagenhetsytan paverkas, yta utanfor lagenheten
paverkas eller innebar exterior forandring, kraver beslut pa en féreningsstamma.

e En oberoende besiktningspersons utlatande kan kravas fore och efter utford
ombyggnad. Detta beslutas efter inkommen anstkan om ombyggnation.
Besiktningsmannen utses av féreningens styrelse och betalas av medlemmen.

e Om tillstAndspliktigt arbete pabdrjas utan tillstdnd kan bostadsrattsinnehavaren bli
alagd att aterstalla lagenheten.

Instruktioner for skarvning av avloppsror belagda enligt
DAKK-reliningsmetod.

Utvandig koppling

Skarvning kan ske mellan tva ror av samma material eller mellan tva ror av olika material.
Ar det belagda réret av gjutjarn skall den kapade ytan behandlas med epoxibaserat
rostskydd innan kopplingen monteras. Sadant finns att kopa hos bildelsbutiker.
Skarvning kan ske mellan ror av lika dimension eller mellan ett storre belagt ror och ett
mindre nytt ror.

Innan kopplingen/nippeln monteras skall det belagda rorets utsida slipas ren sa att
koppling sluter tatt runt hela roret. Ar roret av gjutjarn skall aven den slipade ytan
behandlas med epoxibaserat rostskyddsmedel innan kopplingen monteras.
Skarvningen skall géras med typgodkand koppling.

Fernco rorkopplingar for sjalvfallsledningar ar ett exempel pa lamplig koppling.

Invandig koppling

Skarvning kan ske mellan tva rér av samma material eller mellan tva ror av olika material.
Skarvning kan ske mellan ror av lika dimension eller mellan ett stérre belagt ror och ett
mindre nytt ror.

Innan kopplingen/nippeln monteras skall det belagda rorets insida slipas sa att det ar rent
och runt invandigt. Det sker lampligen med borrmaskin och slipverktyg med en
kornstorlek 50-60. Ar roret av gjutjarn skall den slipade ytan behandlas med epoxibaserat
rostskyddsmedel innan kopplingen monteras. Sadant finns att kopa hos bildelsbutiker.
Skarvningen skall géras med typgodkand koppling/nippel.

Purus/Joti nipplar for skarvning av spillvattenrér ar ett exempel pa lamplig koppling.
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